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Grundlagen

Die Gemeinde Wallsbll verfligt tiber einen Fiéchennutzungsplan, der im Jahr 1973
Wirksamkeit erlangte. Zwischenzeitlich wurde eine 1. Anderung des Flichennut-
zungsplanes im Jahr 2000 zum Abschiuf3 gebracht.

Die Gemeinde Wallsbuill verfligt Giber einen festgestellten Landschaftsplan. Das Pla-
nungsziel dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes weicht von der Landschafts-
planung nicht ab. Im Regionalplan fir den Planungsraum V des Landes Schleswig-
Holstein ist die Gemeinde Wallsbill dem WNahbereich des lindlichen Zentralort
Schafflund zugeordnet. Die Hauptfunktion ist die Wohnfunktion, die 1. Nebenfunkti-
on die Agrarfunktion und die 2. Nebenfunktion die Gewerbe- und Dienstleistungs-
funktion.

Auf der Grundiage des Entwurfs- und Auslegungsbeschiusses der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Wallsbill vom 29.01.2001 wurde die 2. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes aufgestelit.

Mit der Anderung verfolgt die Gemeinde das Ziel, in der Flachennutzungsplanung
Gemischte Baufldchen darzustellen.

Lage, GroRe, Nutzung und Anderung

Der Anderungsbereich liegt nérdlich der Ortslage Wallsbdill, stlich der Osterbyer
StralBe, der LandesstraflRe 1.

Die GréRe des Anderungsbereiches betrigt rd. 0,77 ha.

In der geltenden Flachennutzungsplanung ist der {iberplante Bereich als Wohnbaufls-
che (1. Anderung des Flachennutzungsplanes} dargestellt.

Es entspricht der Zielsetzung der Gemeinde, einen Teilbereich der anlaRlich der
1. Anderung des Flichennutzungsplanes an diesem Standort dargestellten Wohn-
bauflichen in Gemischte Bauflichen umzuwandeln. Mit dieser Anderung wird die
erste planungsrechtliche Grundlage geschaffen, um den értlichen Bedarf an Ge-
mischten Baufldchen decken zu kénnen. )

Die teilweise Umwandlung des Wohngebietes in eine Gemischte Baufliche ist stid-
tebaulich vertretbar.
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Verkehrliche ErschlieBung

Die dargestellte Gemischte Baufléche sowie die 6stlich angrenzende Wohnbaufliche
wird die Gemeinde Wallsbtll mit einem Bebauungsplan verbindlich (berplanen. In
diesem Zusammenhang wird u.a. die Anbindung des inneren verkehrlichen Erschlie-
Bungssystems an die LandesstraBe 1, die ,Osterbyer StraRe”, geregelt. Es ist vor-
gesehen, den Bebauungsplan an einer Stelle an die Landesstraf3e anzubinden.

Die Anbindung des geplanten Baugebietes an den stidwadrtig gelegenen Ortskern der
Gemeinde Wallsbill fir FuBganger und Radfahrer ist (iber den bestehenden und am
westlichen Rand der LandesstraBe 1 gefiihrten FuR- und Radweg gesichert.

LandesstraRe 1

Die Gemischte Baufldche grenzt im Westen auflerhalb der festgesetzten Ortsdurch-
fahrtsgrenze an die LandesstralBe 1. AuRerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrts-
grenze sind die Anbauverbote nach dem Strallen- und Wegegesetz des Landes
Schleswig-Holstein zu beachten. Direkte Zugénge und Zufahrten von bzw. zu den
Grundsticken zur freien Strecke der Landesstrale dirfen aulerhalb der Ortsdurch-
fahrtsgrenze nicht angelegt werden. Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen
und Abgrabungen groBeren Umfangs dirfen in einer Entfernung bis zu 20 m von der -
LandesstralRe 1 nicht vorgenommen werden, jeweils gemessen vom &ufReren Rand
der befestigten Fahrbahn. Dies ist bei den weiteren Planungen zu beachten.

In der Planzeichnung ist die Anbauverbotszone dargestelit.

Immissionen

Die Gemischte Baufldche grenzt im Westen an die Landesstral3e 1.

AnlaRlich der Aufstellung eines Bebauungsplanes fir diesen Bereich werden beson-
dere Schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt, bezogen auf den Verkehrslarm,
der von der LandesstraRe 1 ausgeht und auf das Baugebiet einwirkt. Gegebenenfalls
werden im Bebauungsplan MaRnahmen festgesetzt, die das vertragliche Nebenein-
ander zwischen der Stral3e und dem geplanten Baugebiet sichern.

Aus Sicht der Gemeinde sind die auf der Plénungsebene Flachennutzungsplan zu
beriicksichtigenden Belange des Verkehrsldrmschutzes ausreichend berlicksichtigt.
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Waldschutzstreifen

Westwartig der Gemischten Bauflache, westlich der Osterbyer StraBe (Landes-
straf3e 1) liegt ein Wald.

In der Planzeichnung ist der Waldschutzstreifen nach 8 32 Waldgesetz des Landes
Schleswig-Holstein dargestellt. Beginnend am Waldrand betrégt die Tiefe des Wald-
schutzstreifens (Regelabstand) 30 m.

Der Waldschutzstreifen ist bei weiteren Planungen zu beachten.

dschaftsschutz

Der Anderungsber t_innerhalb des Landschaftsschutzgebietes , Bundesauto-
bahn Flensburg und Umgebung”. der Aufstellung der Anderung des Fl3-
chennutzungsplanes wird die Entlassung der Uber Flache aus der Land-
schaftsschutzverordnung erforderlich. Ein entsprechender Antrag wir

Natur und Landschaft

Aufgrund dieser Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine weitergehende
Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die nicht bereits nach der bislang gel-
tenden Flachennutzungsplanung (1. Anderung des Flachennutzungsplanes) an die-
sem Standort moglich wéren.

Von 8 15a Landesnaturschutzgesetz erfaRte Biotope oder Knicks (§ 15 Landesna-
turschutzgesetz) befinden sich nicht innerhalb des liberpianten Geldndes.

Auf den Planungsebenen, die der Anderung des Flachennutzungsplanes folgen, sind
die dber die Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft iiber die Land-
schaftsplanung und die Flachennutzungsplanung hinaus vertiefend zu bewerten und
die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen abschlieRend festzulegen.

Wie bereits dargelegt, wird die Gemeinde flr die Gemischte Baufliche sowie die
Ostlich angrenzende Wohnbaufliche einen Bebauungsplan aufstellen. Parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein Grinordnungsplan nach § 6 Landesnatur-
schutzgesetz aufgestellt. Zur Ubernahme geeignete Inhalte des Grinordnungsplanes
wird die Gemeinde in den Bebauungsplan uberne ?HJJ’;‘,

@ gestrichen
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Ver- und Entsorgung

Die Gemeinde wird im weiteren die Gemischte Baufliche sowie die hieran 6stlich
angrenzende Wohnbaufldche einer baulichen Nutzung zuftihren.

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsmafnahmen wird die Gemeinde durchfiihren
bzw. mit den Versorgungstragern koordinieren.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird dem K/drwerk Wallsbiill zugefihrt
und dort abschlieRend behandeit.

Innerhalb des Plangebietes wurden geologische Untersuchungen durchgefiihrt. Da-
nach sind die Béden fiir eine Versickerung geeignet. Aufbauend auf diese Untersu-
chungen werden die im kinftigen Baugebiet anfallenden Niederschlagswasser ver-
sickert.

Der Erlduterungsbericht wurde mit BeschluB® der Gemeindevertretung vom
26.03.2001 gebilligt.

Wallsbiill, den 27. Maiz ZUU“
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ANDERUNG DES ERLAUTERUNGSBERICHTES

Aufgrund des Hinweises 4. im ErlaR des Innenminister des Landes Schleswig-Holstein

zur Genehmigung der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Wallsbiill
vom 17.07.2001 werden die unter Ziffer 7. Landschaftsschutz dargelegten Erlduterun-
gen gestrichen und durch folgenden Text ergénzt:

Teilflichen des Gemeindegebietes Wallsbuill liegen im Landschaftsschutzgebiet ,,Bun-
desautobahn Flensburg und Umgebung” (Kreisverordnung des Kreises Flensburg-Land

vom 26.05.1972). Es handelt sich hierbei um die Flachen dstlich der LandesstraBen 1
und 14.

Hierbei ist zu beachten, dal der zum Zeitpunkt der Verkiindung der Verordnung beste-
hende im Zusammenhang bebaute Ortsteil der Ortslage sowie die in rechtsgtiltigen Bau-
leitplénen als Baugelénde ausgewiesenen Gebiete von der Verordnung ausgenommen
sind. Fir die Gemeinde ist die damalige Abgrenzung aus heutiger Sicht nicht mehr nach-
vollziehbar. Daher muB auf eine differenzierte Darstellung der Grenzen des Landschafts-
schutzgebietes in der Planzeichnung verzichtet werden. Bei Zweifelsfillen kann der Kreis
Schleswig-Flensburg, Umwelt- und Planungsverwaltung nahere Auskiinfte erteilen.

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Anderung des Fliachennutzungsplanes wurde mit

der Kreisverordnung zur Anderung der Landschaftsschutzverordnung ,Bundesautobahn

Flensburg und Umgebung“, 48. Anderungsverordnung aus dem Landschaftsschutz ent-
lassen.

Wallsbiill, den 81 iiiih Fels
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